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Застройщик (технический заказчик) - 
ключевая фигура жизненного цикла объекта 
капитального строительства

Стехнина Олеся Юрьевна
Руководитель сектора контроля и отчетности, главный 
инженер по организации архитектурно-строительного 
проектирования и строительства.



Застройщик:

 физическое или юридическое лицо, 

обеспечивает на принадлежащем ему земельном участке или на 

земельном участке иного правообладателя  

строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов 

капитального строительства, а также 

выполнение инженерных изысканий, 

подготовку проектной документации для их строительства, 

реконструкции, капитального ремонта. 

Застройщик вправе передать свои функции, предусмотренные 

законодательством о градостроительной деятельности, техническому заказчику.

Технический заказчик 
юридическое лицо, 
которое уполномочено застройщиком и от имени застройщика 

заключает договоры о выполнении инженерных изысканий, о 

подготовке проектной документации

 
подготавливает задания на выполнение указанных видов работ, 

утверждает проектную документацию, 

подписывает документы предусмотренные законодательством о 
градостроительной деятельности

Государственный заказчик - государственный орган , орган управления 
государственным внебюджетным фондом либо государственное казенное учреждение, 
действующие от имени Российской Федерации или субъекта Российской Федерации, 
уполномоченные принимать бюджетные обязательства в соответствии с бюджетным 
законодательством Российской Федерации от имени Российской Федерации или 
субъекта Российской Федерации и осуществляющие закупки;

Муниципальный заказчик - муниципальный орган или муниципальное казенное 
учреждение, действующие от имени муниципального образования, уполномоченные 
принимать бюджетные обязательства в соответствии с бюджетным законодательством 
Российской Федерации от имени муниципального образования и осуществляющие 
закупки.



• Подготовка проекта плана капитального строительства на текущий период, организация и согласование;

•  Планирование финансирования объекта капитального строительства, формирование бюджета

• Оценка потенциала земельного участка, ограничений, возможностей

• Разработка стратегии реализации Проекта с учетом всех технологических особенностей

• Подготовка ИРД, исходных данных для проектирования и строительства

• Разработка и управление графиком реализации Проекта

• Организация тендеров по выбору генппроектировщика

• Управление проектированием

• Координация работ всех участников проекта

• Организация Экспертиз и Согласований Проектной документации. Получение разрешения на строительство

• Организация тендеров по выбору генподрядчика

• Управление строительством, контроль и подтверждение объемов, управление качеством, контроль и оценка изменений

• Подготовка объекта к вводу в эксплуатацию.

Основные функции застройщика (технического заказчика)
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ст.48 ГрК 
РФ

В случае, если подготовка проектной документации 
осуществляется индивидуальным предпринимателем или 
юридическим лицом на основании договора подряда на 
подготовку проектной документации, заключенного с 
застройщиком, техническим заказчиком, лицом, ответственным за 
эксплуатацию здания, сооружения, региональным оператором, 
застройщик, технический заказчик, лицо, ответственное за 
эксплуатацию здания, сооружения, региональный оператор 
обязаны предоставить таким индивидуальному предпринимателю 
или юридическому лицу:

1)градостроительный план земельного участка или в случае 
подготовки проектной документации линейного объекта 
проект планировки территории и проект межевания 
территории (за исключением случаев, при которых для 
строительства, реконструкции линейного объекта не 
требуется подготовка документации по планировке 
территории, а также случая, предусмотренного частью 
11.1 настоящей статьи); 
2)результаты инженерных изысканий (в случае, если они 
отсутствуют, договором подряда на подготовку проектной 
документации должно быть предусмотрено задание на 
выполнение инженерных изысканий);
3) технические условия подключения (технологического 
присоединения), предусмотренные статьей 52.1 настоящего 
Кодекса (в случае, если функционирование проектируемого 
объекта капитального строительства невозможно обеспечить 
без подключения (технологического присоединения) такого 
объекта к сетям инженерно-технического обеспечения).
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ГрК РФ Статья 52.1. Подключение (технологическое присоединение) объектов капитального строительства к сетям инженерно-
технического обеспечения

Подключение (технологическое присоединение) объектов капитального строительства к сетям электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и 
водоотведения, сетям связи (далее - сети инженерно-технического обеспечения), определение платы за такое подключение (технологическое 

присоединение) осуществляются в соответствии с законодательством Российской Федерации об электроэнергетике, о теплоснабжении, о 
газоснабжении, о водоснабжении и водоотведении

Правила подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения

1. Постановление Правительства РФ от 30.11.2021 N 2130 (ред. от 
27.06.2024) "Об утверждении Правил подключения (технологического 
присоединения) объектов капитального строительства к 
централизованным системам горячего водоснабжения, холодного 
водоснабжения и (или) водоотведения.

2. Постановление Правительства РФ от 30.11.2021 N 2115 (ред. от 
17.10.2024) "Об утверждении Правил подключения (технологического 
присоединения) к системам теплоснабжения, включая правила 
недискриминационного доступа к услугам по подключению 
(технологическому присоединению) к системам теплоснабжения.

3. Постановление Правительства РФ от 13.09.2021 N 1547 (ред. от 
17.09.2024) "Об утверждении Правил подключения (технологического 
присоединения) газоиспользующего оборудования и объектов 
капитального строительства к сетям газораспределения

4. Постановление Правительства РФ от 27.12.2004 N 861 (ред. от 
27.12.2024) "Об утверждении Правил недискриминационного доступа 
к услугам по передаче электрической энергии и оказания этих услуг, 
Правил недискриминационного доступа к услугам по оперативно-
диспетчерскому управлению в электроэнергетике и оказания этих 
услуг, Правил недискриминационного доступа к услугам 
коммерческого оператора оптового рынка и оказания этих услуг и 
Правил технологического присоединения энергопринимающих 
устройств потребителей электрической энергии, объектов по 
производству электрической энергии, а также объектов 
электросетевого хозяйства, принадлежащих сетевым организациям и 
иным лицам, к электрическим сетям

5. Постановление Правительства РФ от 01.07.2022 N 1196 (ред. от 
16.05.2024) "Об утверждении Правил подключения (технологического 
присоединения) объектов капитального строительства к сетям 
электросвязи".



Одобрено Госэкспертизой – 
это гарантия объективной оценки, 
качества и безопасности проекта.
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